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(beadvanyaban a végrehajtoi igyszimot feltétlenil tintesse fel!)

GYONGYOSPATA KOZSEG JEGYZOJE
3035 Gyongydispata, Fo ut 65.

N

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Hungarian Real Estate Financing Zrt, végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozdsi szima: Farkas Gyulané),

Farkas Gyuliné jogutddai: (1).Farkas Rita-jogutéd, (2).Pusoma Nikoletta-jogutid, (3).Pusoma Dzsenifer-jogutéd, (4).Pusoma Rajmond
Richard-jogutéd adés cllen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
erdekében adds(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL tdrvény (tovdbbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Lesznyak Ferenc kozjegyzé 11068/0/31193/2021/14 szam hatarozata alapjan dr. Lesznyak Ferenc
kizjegyz6 a(z) 11068/1/70299/2022/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kdlesénosszeg cimen fennalld 6 974 335 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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EOS Faktor Magyarorszag Zrt. Farkas Gyulané 235.V.0119/2023 TARTOZAS 204 630,- Ft.
EOS Faktor Magyarorszag Zrt. Farkas Gyulané 235.vV.0351/2023 TARTOZAS 89 922 - Ft.

cime: 3035 Gydngydspata, Bem Tabornok it 14, megnevezése: kivett lakohaz, udvar
fekvése: GYONGYOSPATA BELTERULET, helyrajzi szama: 1466. o \ o AEEE™ Bk B
tulajdoni hanyad: 78/84, —_— MWM \L.Oumo,. L0247, © i

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemwzd tulajdonsagai:

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 464 286 Ft,

arverési elOleg: 46 429 Ft,

licitkiiszob: 9 000 Ft.

Az érverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi dr 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdo ¢s befejezé id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla széma: OTP Eszak-Keleti r., Gyongyos, 11739030-20027313.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtasi iligyszdmot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.03.24, 2025.04.13. 15:00 417 857 Ft.
2. szakasz 2025.04.13. 15:00 2025.05.03. 15:00 325 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.03. 15:00 2025.05.23. 15:00 232 143 Ft.
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A 2011 évi CCTX. torvény 51. §. (5) bekezdése - ha a vizikdznii-szolgaltatonak a felhasznalasi helyre vonatkozdan korabbi kizszolgaltatasi
szerzBdés alapjan rendezetlen kévetelése all fenn, akkor az adott felhaszndlasi hely tekintetében az 58 §. (1) bekezdés szerint jarhat el.
Tajckoztatjuk az ajanlattevdt, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgaltatast létesitettek és annak szolgaltatasi helyén dijtartozas
meriil/meriilt fel, ebben az esetben a birdsigi végrehajtonak a dijtartozds mértékérdl, valamint a kovetelés fenndllasardl nincs tudomasa. A
regisztralt drverezd ezen téjékoztatasok megismerése tudataban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

Az drverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vhit. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés cls6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimél dron vagy afoloft érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom & feleket, egyben felhivom az drverczdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapld a Vht, 145/B.§ (3) pontja alapjdn antomatikusan lezdrasea keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelézé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idSpontidban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kzzéteszi abban a lezdras idpontjat, azi, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hiny szazalékdban volt elérhetd a fethasznildk szamara, és azt a kezdS és befejezd iddpontot, melyek kézdtt a hirdetmény nem volt elérhet6 a
felhaszndlok szdmara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz6ld 1993, évi LXXVIIL tbrvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekditdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormédnyzatnak drverésen
gyakorolhato elddrverezési joga van. A Polgdri Térvénykényvrdl szélé 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elvasarldsi jogot végrehajtdsi drverds esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl clterjesztve igazolhatia. Az drverezés
sordn a kiilénb6zd jogszabalyokaon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tSbb eldarverezésre jogosult
vesz részit és az egyikik a legmagasabb dsszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogét, a t&bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszeglt vételi ajanlat vonatkozasdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb dsszegit vételi ajinlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheli térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajto
feleléssége kizdrt illetve a végrehajtd felel8sségét kizarja. Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartishba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kveien tdelésre nem kerilinek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtdt felelbsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ityen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapesolatban feltdltdtt
képfelvétel kifejezetien tajékoztato jellegh, mely tényt a felhaszndldsi szabilyzat is tartalmaz. A feledltdtr képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizdrt, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megiekintése
és szemrevételezése a licitlo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdld és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjdn: Az EAR nyilvantartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagiért a
regisziralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznaio tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kbzzétett drverési hirdetményekben és drverésekrd]
sz616 egyéb 1djékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajtod vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, milszaki dllapotaért, mindségéert, tovabba a vagyontdrgy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizirdlag eljiré végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultia - t8bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejit
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsit, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kdltségei kiegyentitésre keriilnek, tigy a vételi
ajanlattételi idStartam vége elStt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds utjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi Jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtdnak egyéb kdvetelésrdl nincs tudomésa. Egyes kozlizemi szolgiltatdk azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fenndlld koveteléseiket — kiilon agazati jogszabély alapjdn, jelen eljardson kivil - a tulajdonjogot szerz6 arverdsi vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljdrasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eliard végrehajtd kifejezetten felhivia az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy korlatozdsirdl
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasro] sz6lo 2011, évi CCIX. 1orvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozisdban fenndllé dijtartozdsanak, valamint a
korlatozés feloldasaval és a vizmil-szolgdltatas visszaallitasival kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaitatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapian intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban vald kozzétételérdl. Az drverés
kézhimé tételéhez Miz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezardsdig térténd kdzzétételhez (kdzzétételi iddtartam) fiizbdik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kdzzeétételi idotartam  §0%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhet a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthet6.
Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajinlattétel idOtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal mitkédtetett
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezti
mindségben tbriénd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvintartasdba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megdllapitott és aktivalt fethasznalol
nevének és jelszavinak megaddsdval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét. aki az
Elektronikus Arverési Rendszér drverezékeént térénd hasznilatinak feltételeit rdgzitd felbasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyitvantartdsiba torténd bejegyzés és az adatviltozds beiggypése az drverezd adatainak igazoldséra szolgdlé iratok bemutatdsa &s a



. bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsdgi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalo mar szerepel az arverezdk nyilvantartdsiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megelézden eldterjesziett aklivicios kérelime alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként toriénd hasznalaidhoz szitkséges felhasznaldi
nevet és jelszol az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidbtdsi dra 10%-dnak megleleld arverési eléleget a végrehajidndl
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Gydngyés, 11739030-20027313 szama végrehajtdl letéti szamiara és az eltieg a letétl szamlan
jovairdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezéként tOrténd hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély ax aktivdldsi kérelemmel egyidejfileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az drverez6, az drveréshez
tartozd licitnaplo lezardsaig az aktivalt fellasznaldl nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megaddsdval elektronikus ton vételi
ajanlatet tehet az igatianra.

A vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer antomatikusan rdgziti, és egyidejilleg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbh a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob dsszegével az elézdleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Hektronikus Arverési Rendszerben,
A licitnapl6 lezdrasdnak iddpontjdban legnagyebb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint drverési vevdt a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az drverési jegyzékényv alairdsa céliahdl a végrehajio iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztia, elblegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzOkdnyv alairasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslaital tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogertre emelkedésétd]l - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszii.
A végrehajtd a vételir megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mds fontos krillmény
indokolttd teszi.
Ha az drverési vevl az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megdllapitasat kéivet 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabdlyok az iranyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd drverezt nem drverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyil a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajantatként megtett akkor a kilonbozetet a
mulasztd drverési vevd kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birbsag Ot a kiilénbdzet megtéritésére kbtelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitisat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kiboesdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarisat kivetd 30. napon automatikusan el az elektronikus drverési hirdetrnények nyilvantartasabal
az drverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnapiét.
Fenti valamint tovdbbi informé#ciok az ingatlanarverésrdl (az arverczokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartasa)} az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban eléthetsk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7} bekezdése szerint a becsérték ismételt megdflapitasa iranti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hivdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdantartasdbdl, a becsérték
ismetelt megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eldterjesziése esetén pedig a becsériék targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétSl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéleszi az ismetelten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitent, folyamatos
diverezés iranti iif hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjidban az drverési hirdetmény mdar kézzétételre keriilt, a végrehajeo
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti isméielt
megdliapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsagi végrehajiasrol szale 1994, évi LITL térveny (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdras szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét Iénvegesen sértd intézkedés (mulasctas) ellen a kézbesitéstol] szdmiton 13 napon beliil végrehyjtasi kifogast terjeszithet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benvijtani a végrehajidst foganatosité hiresagnak cimezve. Az illetékekrdl szold 1990, évi XCHI térvény (Itv.) 43, § (8)
bekezdése a végrehajiasi iifogds illetéke 15.000 Fr, amelyet az fiv. 74. § alapian a Bivdsagi Fizerési Portalrol indivou malassal, kdzverlen banki dnualdssal az
illetékes birosag elfarasi illeiek beszedési szamlajdra, vagy készpénz-diutaldsi meghizas (biresagon rendszevesitett ., sarga csekk '} haszndiatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z)  illeiékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kiézzé, majd annak le jirta utdn toérdije azt. Felhivom fovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdget, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Gybngyds, 2025.03.03.

Dedk Helga
birdsigi végrehajtdjeldlt
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